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* Asuntotuotannon kriittiset tekijat maankayton
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EsPoe MAL-tavoite

Taulukko 1: Helsingin seudun asuntotuotannon tavoitteet ja tuotannon edellyttdma asemakaavoitettu kerrosala kaudella 2012 - 2015

Kunta/seutu Asuntotuotantavoite ARA-tuotannon tavoite Tuotantotavoitteen edellyttdma asemakaavoitettu

kaudella 2012 - 2015 kaudella 2012 - 2015 kerrosala kaudella 2012 - 2015, kerrosneliometrid

Asemakaavat] Kaavallinen
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558 3

vuodessa,

asuntojen vuodessa, yhteenss, ; valmius

yhteenss,

asuntoja asuntoja osuus ARA-asuntoja| ARA-asuntoja kem?® kem?® kem

Spoo 2500 10000 20% 500 2000 250000 1000000 660 000
Helsinki 5000 20000 20 % 1000 4000 450 000 1 200000 1548 000 86 %
Kauniainen 60 240 20% 12 45 6750 27 000 27 000 100 %

N 2000 g 000 20% 400 1600 200000 8200000 592 000
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3 627 000 2827

95 300 100 %

Hyvink3s

Jarvenpdd 430 172 35000 140 000 109 200 78 %
Kerava 3320 1560 20 % 78 312 32 500 130 000 118 300 91 %
Kirkkonummi 330 1320 20 % 6o 264 30000 120 000 120000 100 %
Mants3la 160 640 20 % 32 128 18750 75000 42 000 56 %
MNurmijarvi 330 1320 20% 66 264 31000 124 000 97 960 79 %
Parnainen 60 240 20 % 12 43 8 500 34 000 29 580 87 %
Sipoo 330 1320 20 % 66 264 43 250 173 000 100 340 58 %
Tuusula 350 1400 20% 70 280 48 750 195 000 66 300 34 %
Vihti 260 1040 20 % a2 208 26250 105 000 74 550 71 %
KUUMA yhteens3 9 2540 11760 20 % 538 2352 297 825 1151300 853 330 72 %

Helsingin seutu yhieens3d 12 500 20000 20 % 2 500 10000 1204 575 4 818 300 3 680 530 76 %
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@ esro0  Asuntotuotanto 2012- 2015 (MAL)

iseudulla vaosina 2012 - 2015

Kartta 4: Asuntotuotantotavoitteet asumisen ensisijdisilla kohdealueilla paakaug

Asuntoja yhteensa

asumisen ensisijaisatkohdealueet
vuosina 2012- 2015
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ESESO Mitenkas Espoossa on parjatty eli valmistuneet
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ESES°  Raideliikenteen vaikutuspiirit
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Esso°  Raideliikenteen vaikutuspiirit
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Alkavat hankkeet 2012-15
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» Kuinka 2500 asuntoa /
vuosi jakaantuu alueille
Espoossa
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@ ESEQ0  Alkavat hankkeet 2016-20
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» Kuinka 2500 asuntoa /
vuosi jakaantuu alueille
Espoossa




ESPOO Laskennallinen
asemakaavavaranto Espoossa

* Voimassa olevat asemakaavat, kayttotarkoitus AK/AP:
Yhteensa 2 200 000 k-m2, josta pientalovarantoa 1 700 000 k-m2
ja kerrostalovarantoa 500 000 k-m2.

« Asunnoiksi muunnettuna:

Yhteensa 18 200 asuntoa, josta pientaloja 11 200 kpl (150 k-m2)
ja kerrostaloasuntoja 7 000 kpl (75 k-m2)

 VVaranto vahenee vuosittain rakennettavan as.tuotannon verran
ja lisaantyy uusien asemakaavojen myota tavoitteellisesti

250 000 k-m2 / vuosi

 Tavoitteen mukaisesti vuodessa keskimaarin 900 asuntoa
pientaloihin ja 1 600 asuntoa kerrostaloihin.

» Teoriassa kaavavarantoa riittaisi noin 12,5 vuodeksi
(pientalot) ja 4,5 vuodeksi (kerrostalot).

 Varannon toteutumisen realistisuus riippuu mm.
maanomistuksesta, tontin rakennuskelpoisuudesta (kunn.tekn.),
kustannuksista (pysakointi, maapera).



ESPOO Asuntotuotannon kriittiset tekijat
ESBO maankayton suunnittelun nakokulmasta

 [Kaavoitettavan maan saatavuus

— Espoossa kaavoitetaan paaosin yksityisia maita, laaditaan ns.
kehittajien hankekaavoja (esim. Suurpelto)

— Kuinka saataisiin enemman kaupungille maanomistusta esim.
raideliikennehankkeiden varrelta

« Kaavoitusprosessin tehokkuus

— Tehostamisen varaa esim. priorisoinnissa, strategiset ja hyvan
"hyotysuhteen” omaavat kaavat resursoitava hyvin

— Kaavojen "lapimenoajan” seuranta, erityishuomio kriittisiin vaiheisiin
(erityisesti lautakunta), ELY-keskusyhteistyon parantaminen

— Kaavojen toteuttamiskelpoisuuden varmistaminen,
kumppanuuskaavoitus



@ ESPQ0 Asuntotuotannon Kriittiset tekijat
maankayton ja suunnittelun nakokulmasta

« Kaupungin rooli vanhojen kaava-alueiden loppuun rakentamisessa ja
taydennysrakentamisessa

— Kaavavaranto ja sen toteutukseen saaminen
— Kaupungin pakkokeinot rajalliset tai ainakin poliittisesti ristiriitaiset

— Taydennysrakentamisen edellytysten luonti ja helpottaminen mm.
pysakointinormi, kaupungilla keskeinen rooli kaynnistajana

— Voisiko vanhoja valjia kaava-alueita tiivistaa — "alueellinen poikkeuslupa”

« MAL-tavoitteiden kirkastaminen paatt3jille, sidosryhmille (ja asukkaille)

— Tavoitteet usein unohtuvat, vaikka pitaisi kaavoittaa tehokasta hyvien
liikenneyhteyksien varrelle

— "Herkat osalliset”, esim. museot, ymparistojarjestot, asukkaat (NIMBY1)

— Puuttuu selkea tavoitetilan kuvaus ja siita viestinta seka ennen kaikkea
sitoutuminen siihen kaikilla tasoilla



@ E3R90 Ajatuksia kohtuuhintaisen
asuntotuotannon haasteisiin

Kaavoitettavan maan saatavuuden turvaaminen

— Strategisen maanhankinnan mahdollisuudet

— Tehokas yhteisty0 yksityisten maanomistajien kanssa
Kaavoitusprosessin tehostaminen

— Priorisointi, lapimenoajan seuranta, oikea resursointi

— Toteuttamiskelpoisuuden varmistaminen, kumppanuuskaavoitus
— Yhteistoiminnan lisaaminen, asukkaat, ELY-keskukset
Kaupungin roolin vahvistaminen taydennysrakentamisessa

— Taydennysrakentamisen edellytysten luonti ja helpottaminen jopa
poikkeuksin

MAL-tavoitteiden kirkastaminen paattgjille = "Espoon maankayton
tavoitetila”

— Yhteisesti hyvaksytyt pitkan tahtaimen suuntaviivat - visio



@ ESPOO Ajatuksia kohtuuhintaisen
=SB0 asuntotuotannon haasteisiin

« Kysynta — tarjonta — arvostus. Esim. Tapiolaan yksityisille
tonteille ei synny kohtuuhintaista asumista, vaikka kuinka
paljon kaavoitettaisiin.

« Kovan rahan tuotannossa, vaikka kaupunki myisi tontteja ale-
hintaan, niin grynderi ottaa omansa.

« Hintasaannostely? Espoossa ei ole laajemmin paattgjien
suosiossa. Ei ratkaise laajamittaisesti ongelmaa. Ennemmin
korostetaan tuetun asuntorakentamisen maaratavoitteen
toteutumista.

« Lainarahan saatavuus, korkotaso. Onko 100% lainoitus ja
lahes 0% reaalikorko tervetta?

« Toisaalta, jos kysynta vahenee, vahenee tuotantokin. Hinnat
kaantyvat alaspain vain voimakkaissa makrotalouden
murroksissa.

 =» Ei ole yhta viisastenkivea. Kaikki keinot kayttoon.



ESPOO
ESBO

KIITOS!

ARYn seminaari 12.2.2013





